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Utredningsbeslut, underhall Hus A, B och C
Essingeskolan, kv. Essingeslatten 4,
Kungsholmen

Foretagsledningens forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar foljande.

1. Utredningsbeslut for Projektet underhdll Hus A, B och C pa
Essingeskolan, kv. Essingeslétten 4, med en projektkostnad

for utredningsskedet om 4,3 mnkr i sin helhet finansierat av
SISAB godkénns.

2. Beslutet anmals till koncernstyrelsen.

3. Utredningsbeslutet 6verlamnas till utbildningsndmnden,
kulturndmnden, Kungsholmens stadsdelsndmnd, for
kdnnedom.

Sammanfattning

SISAB innehar fastigheten Essingeslétten 4 (Essingeskolan)
beldgen pé Stora Essingen i Stockholm med nérhet till
Essingestraket och Essinge IP och parker. Essingeskolan uppfordes
1932.

Fastigheten hyrs av fyra olika hyresgister. Lycée Frangais Saint
Louis de Stockholm, en friskola for arskurs F-9 om cirka 800
elever, hyr lokaler 1 Hus A, B och C. Utbildningsférvaltningen hyr
lokaler 1 Hus A och B for grundskoleverksamhet, Essinge skola, for
arskurserna F-6 om cirka 250 elever. I Hus B inryms ocksa en filial
av Stockholms stadsdelsbibliotek. Vidare hyr Kungsholmens
stadsdelsforvaltning hus D for férskoleverksamhet, Essingeh6jdens
forskola.

SISAB har latit gora en teknisk statusinventering av fastigheten
Essingeskolan pa Essingeslitten 4 avseende tekniska installationer
som visar att installationerna har eller ndrmar sig sin tekniska
livsldngd. Av inventeringen framgar att flertalet av dessa behover
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bytas ut, bland annat ventilation, virme, vatten och avlopp. En
utredning foreslds startas for att ta fram underlag infor
inriktningsbeslut for fastighetens underhallsbehov. Bolaget avser att
aterkomma med en redovisning av ovan i ett underlag for
inriktningsbeslut.

Essingeskolan &r en stor skola med en kapacitet for cirka 1000
elever och en yta om 7 072 kvm. Flera byggnader har ett stort
underhallsbehov. Skolans storlek samt skicket pa de tekniska
systemen innebdr att projektet &r omfattande, sdvil sett till
genomforandetid som investering. En forutsittning for projektets
genomforande &r att verksamheten evakueras under
genomforandetiden.

Essingeskolan bedoms fortsatt vara en viktig del av stadens utbud
av elevplatser. Skolan ligger centralt och har ett stort
upptagningsomrade.

Bakgrund

Fastigheten Essingeslétten 4 har flera hyresgister, dér den storsta
hyresgésten dr Lycée Francais Saint Louis de Stockholm.
Fastigheten ar beldgen vid Essingestrdket 24 pd Stora Essingen i
Stockholm. Skolhuset uppfordes 1932 efter ritningar av arkitekt
Ture Rydberg. Pé fastigheten finns fyra byggnader. Hus A och B
fran 1930-talet, Hus C fran cirka 1997 samt hus D fran 2022.

Fastigheten hyrs av fyra olika hyresgéster. Lycée Frangais Saint
Louis de Stockholm hyr lokaler i Hus A, B, C samt del av paviljong
pa Essingeslétten 12. Det &r en friskola for arskurs F-9 om cirka 800
elever. Utbildningsforvaltningen hyr lokaler i Hus A, B samt del av
byggnad med tillfilligt bygglov pa Essingeslétten 12 {for
grundskoleverksamhet, Essingeskolan, for drskurserna F-6 om cirka
250 elever. I Hus B inryms ocksé en filial av Stockholms
stadsdelsbibliotek. Vidare hyr Kungsholmens stadsdelsforvaltning
hus D och bedriver Essingehdjdens forskola. Hus D berors i detta
drende endast av mediafrsorjning.

Den procentuella fordelningen mellan hyresgésterna i Hus A, B och
C, dér projektet planeras att genomforas, dr cirka 64 procent for
Lycée Frangais Saint Louis de Stockholm, cirka 22 procent for
utbildningsforvaltningen, cirka 11 procent gemensamhetsytor samt
3 procent for kulturndmnden.

Fastighetens Hus A och B dr gronmérkt av Stadsmuseet 1
Stockholm vilket innebér “att bebyggelsen har ett hogt
kulturhistoriskt varde och ar sarskilt vardefull ur historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt”.
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I enlighet med Stockholms Stadshus AB:s tillimpningsanvisning
for bolagens investeringar (Dnr SSAB 2025/192) ska SISAB och
inhyrande nimnd ldmna ett gemensamt beslutsunderlag dér
investeringsutgiften bedoms dverstiga 300 miljoner kronor.
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Skolbehov

P4 fastigheten bedriver Lycée Francais Saint Louis (LFSL)
undervisning for arskurserna F-9 och utbildningsférvaltningen for
arskurserna F—6. Skolorna delar den permanenta huvudbyggnaden,
dar LFSL disponerar merparten av lokalerna.

Majoriteten av utbildningsforvaltningens klassrum dr idag forlagda
till byggnader med tillfdlligt bygglov, medan endast ett fatal
klassrum dr beldgna i den permanenta huvudbyggnaden.

SISAB har fort 16pande dialog med utbildningsforvaltningen och
LFSL avseende skick pa installationer 1 byggnaderna.
Utbildningsforvaltningen och LFSL har under aren varit
intresserade av att genomfora verksamhetsanpassningar i samband
med SISAB:s underhill av byggnaderna. Hosten 2022 inleddes en
utredning med inventering av hus A, B och C avseende
elinstallationer och fukt. I borjan av 2023 pausades utredningen for
att invinta besked géllande eventuella verksamhetsanpassningar
fran LFSL och utbildningsforvaltningen. Varen 2025 kom besked
att de ej onskade utfora nagra verksamhetsanpassningar i samband
med SISAB:s underhall. Da nuvarande installationer &r i daligt
skick beslutade SISAB under varen 2025 att fortsitta utredningen
avseende underhallsatgérder trots uteblivna bestéllningar frdn LFSL
och utbildningsforvaltningen.

Kulturnimnden driver Stora Essingens bibliotek som dr beldget pa
bottenvéningen 1 Hus B. Ny lagstiftning som trddde 1 kraft den 1 juli
2025 gor géllande att skolgardar inte ar allmén plats under
verksambhetstid, vilket 4r en omstdndighet som gor att en dversyn att
bibliotekets placering behdver genomforas. Vidare har SISAB dven
haft sarskild dialog med LFSL kring upplevelse av sékerhet pa
fastigheten som ligger i linje med 6versynen.

Skolan har i huvudsak ett lokalt elevunderlag och fyller en viktig
funktion i ndromrédet genom att erbjuda en nérbeldgen och
tillgénglig skola for eleverna. Prognoser for Kungsholmens
stadsdelsndmndsomride (SDO) — dir Essingedarna ingar — visar pa
en langsiktigt minskande befolkning och ett minskat elevunderlag.
Skolan fyller dock 1 dagsldget sina klasser och bedéms dven
framgent kunna mota efterfragan av elevplatser inom den
permanenta lokalkapacitet som finns i huvudbyggnaden. Mot denna
bakgrund bedomer utbildningsforvaltningen att Essingeskolan dven
fortsdttningsvis har en viktig roll 1 den lokala skolstrukturen och att
planerat underhall i huvudbyggnaden ar ndodvéndigt for att
sdkerstélla en fortsatt indamalsenlig och hallbar skolverksamhet.
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Arendets beredning
Arendet ir berett av SISAB i samriad med utbildningsforvaltningen
och Lycée Francais Saint Louis de Stockholm.

Arendet
SISAB har initierat underhallsprojektet pa Essingeskolan dé de
tekniska installationerna har uppnétt sin tekniska livslangd.

Installationer i Hus A, B och C har nétt sin tekniska livsldngd och &r
i behov av utbyte. Ostra delen av Hus B uppfyller inte dagens krav
pa luftkvalitet och inomhusmiljé och behover atgérdas. Utredningar
som planeras att genomforas under utredningsskedet avser
ventilation, el, stammar, virme. Installation av solceller utreds for
att mgjliggora for utbildningsforvaltningen att bestélla 1 nésta
skede.

SISAB avser att utreda olika nivaer for underhall i syfte att vélja det
mest kostnadseffektiva alternativet samtidigt som fastighetens
framtida kvalitet sdkras. Beroende pa viag framét utifran dialogen
med hyresgésterna ser SISAB ett behov att ta h6jd for olika nivier
av underhall utifrdn hur potentiella framtida hyresforhallande
kommer se ut. Mot bakgrund av det avser SISAB att utreda olika
nivaer pa underhéllet.

Den ldgsta atgirdsnivan for underhéllsprojektet utgors av insatser
riktade mot de komponenter och system dér uteblivna atgérder
bedoms kunna medfora forhdjda risknivéer, exempelvis avseende
funktion, sdkerhet eller driftsdkerhet.

En mellanniva av atgdrdsomfattning definieras som att samtliga
underhéllsatgéarder som i dagslidget bedoms som ndodvindiga
inkluderas 1 projektet.

En hogre dtgirdsniva innefattar, utdver ovanstdende, dven
strategiska atgérder i syfte att framtidssdkra fastigheten, exempelvis
genom anpassningar for 1dngsiktig drift och utveckling.

Vid en planerad produktionsperiod 2030-2032 beddms de
komponenter som exkluderas fran projektet generera ett
underhéllsbehov inom en tidsram om 1-5 ar. En ytterligare
forskjutning av projektets genomforande forvéntas leda till ett okat
underhéllsbehov, bade avseende omfattning och prioriteringsgrad.
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Evakuering

Kommande renovering dr omfattande och verksamheten kommer att
vara evakuerad under projektets genomférande med en idag
beddmd tidpunkt for start ar 2030.

Utmaningar for projektets genomforande dr framst att
evakueringslosning idag saknas for Lycée Frangais Saint Louis de
Stockholm. Evakueringen &r viktig att samordna med LFSL da de
har ansvar for att hitta ersittningslokaler under tiden projektet
genomfors. Det dr en utmaning att hitta evakueringslokal f6r 800
elever 1 Stockholmsomradet, men d& upprustningsbehovet ar stort
kravs framdrift i utredningsarbetet som fér ske parallellt med att
evakueringslosningar soks.

Ekonomi

Kostnad for utredningsskedet inklusive underlag for
inriktningsbeslut bedoms till 4,3 mnkr, exklusive index och
finansieras i sin helhet av SISAB.

Total indikativ kostnad for projektet bedoms 1 detta tidiga skede till
cirka 320 mnkr, inklusive index. Beroende pa omfattningen kan
spannet komma att hamna i Det totala kostnadsspannet for projektet
bedoms uppga tillrunt cirka 235 - 320 mnkr.

Enligt SISAB:s investeringsanvisningar ska en tidig uppskattad
kostnad tas fram. Kalkylen for utredningsskedet baseras pd bedomt
behov av utredningar och kalkyl for resterande skeden har tagits
fram med successivprincipen, dir nyckeltal och
erfarenhetsbedomningar baserats pa standardrenovering for ROT.

Tidplan

Preliminéir tidplan | Start Slut
Utredningsbeslut SISAB:s styrelse

2026-06-09
Utredningsskede 2022 2026
Inriktningsbeslut SISAB:s styrelse

Nov 2026

Utbildningsndmnd

2026

Kommunfullméktige

Jan 2027
Forslagshandlingsskede | Feb 2027 Okt 2027
Genomforandebeslut SISAB:s styrelse

Okt 2027

Utbildningsndmnd
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Kommunfullméktige
Host 2028
Genomforandeskede Aug 2028 Sommar 2032

Evakuering
Evakuering behovs under projektets genomférande med en bedémd
tidpunkt for start av evakuering till &r 2030.

Risker
Nedan redovisas identifierade risker i ett tidigt skede utifrén en
indikativ projektkostnad ar cirka 34,0 mnkr.

e Sena bestillningar fran hyresgist avseende
verksamhetsanpassningar, riskerar omfattningsforandringar
som paverkar tid och kostnad.

e Evakueringslokal saknas for privat hyresgést, riskerar tid-
och kostnadsokningar. Hyresgést ansvarar for att ombesorja
evakueringslokal.

e Avsaknad av och bristfilliga relationsunderlag, riskerar tid-
och kostnadsokningar.

e Svart att fa bygglov, 6verprévning, pa grund av
kulturklassning, vilket riskerar tidsforskjutning.

e Varsamhetskrav pa grund av kulturklassning, riskerar
kostnadsdrivande 16sningar.

e Svar logistik runt skolan, riskerar tids- och
kostnadspaverkan for avsparrningar, vakt, mobilkran,
provisorier med mera.

e Risk for bergsschakt och férorenade massor vid byte av yttre
VA, riskerar tids- och kostnadspaverkan.

Konsekvenser for barn och unga

Enligt FN:s konvention om barnets rittigheter ska barnets basta
vara en utgdngspunkt i alla beslut som ror barn (artikel 3). Genom
det planerade ROT-projektet sdkerstélls att lokalerna uppfyller
kraven pa god inomhusmilj6, sdkerhet och funktionalitet, vilket ar
av betydelse for elevernas hélsa och vélbefinnande i enlighet med
barnets ritt till bista mojliga hilsa (artikel 24). Atgirderna bidrar
aven till langsiktigt hallbara forutsittningar for undervisningen och
stodjer dirmed barnets ritt till utbildning (artikel 28). Sammantaget
bedoms projektet stirka kvaliteten i skolmiljon och skapa goda
forutséttningar for elevernas fortsatta larande, trygghet och
utveckling, i linje med principen om barnets bésta.
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Synpunkter och forslag

SISAB har latit gora en teknisk statusinventering av fastigheten
Essingeskolan som redovisar fastighetens skick avseende tekniska
installationer som har eller ndrmar sig att uppna sin tekniska
livsldngd och foreslar att en utredning startas som utreder hur
fastighetens underhéllsbehov ska dtgédrdas. SISAB anser att det ar
viktigt att underhéllet av dessa lokaler utreds for att fortsétta
mojliggora en héllbar och kvalitativ miljo inom skolans befintliga
lokaler.

Mot denna bakgrund anser SISAB och utbildningsforvaltningen att
det finns behov av att underhalla Essingeskolan for att sdkerstdlla en
langsiktig funktion, bade for den egna verksamheten och for
stadsdelens samlade behov. Styrelsen foreslas darfor besluta om
e Utredningsbeslut for Projektet underhall Hus A, B och C pé
Essingeskolan, kv. Essingeslétten 4, med en projektkostnad
for utredningsskedet om 4,3 mnkr i sin helhet finansierat av
SISAB samt att anméla beslutet till koncernstyrelsen.

Ebba Bock Agerman
VD
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